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                                                      FORMATO ESTUDIOS PREVIOS

CONTRATACIÓN DIRECTA - ARRENDAMIENTO 
                                                         O ADQUISICIÓN DE INMUEBLES
                                                       >>ALCALDÍA LOCAL DE XXX (SI APLICA)<<

	1. DESCRIPCIÓN DE LA NECESIDAD


1.1. ANTECEDENTES Y NECESIDAD

COMO GUÍA DEBERÁ COMENZAR DESDE LO GENERAL A LO PARTICULAR, UTILIZANDO PARA ELLO CONECTORES LÓGICOS)

De conformidad con el Artículo 15 del Acuerdo Distrital 637 de 2016 el cual modifica el artículo 52 del Acuerdo Distrital 257 de 2006, que a su tenor literal nos indica “La Secretaría Distrital de Gobierno es un organismo del Sector Central con autonomía administrativa y financiera que tiene por objeto orientar y liderar la formulación y seguimiento de las políticas encaminadas al fortalecimiento de la gobernabilidad democrática en el ámbito distrital y local, mediante la garantía de los derechos humanos y constitucionales, la convivencia pacífica, el ejercicio de la ciudadanía, la promoción de la paz y la cultura democrática, el uso del espacio público, la promoción de la organización y de la participación ciudadana y la coordinación de las relaciones políticas de la Administración Distrital en sus distintos niveles.”
Para Nivel Local: La Alcaldía Local tiene como misión “ser una dependencia de la Secretaría Distrital de Gobierno responsable de apoyar la ejecución de las competencias asignadas a los Alcaldes o Alcaldesas Locales. En este sentido, deberán coordinar la acción del Distrito en las localidades y participar en la definición de las políticas de promoción y gestión del desarrollo de su territorio. Asimismo, fomentar la organización de las comunidades, la participación ciudadana en los procesos de la gestión pública, la promoción de la convivencia y la resolución de conflictos.”. 
Dentro de las funciones básicas de la Secretaría Distrital de Gobierno / Alcaldía Local de XXX se encuentran (Ver Decreto 411 de 2016):
(DEBERÁ INDICAR CUÁL ES LA FUNCIÓN DE LA SECRETARÍA / ALCALDÍA LOCAL QUE MÁS SE AJUSTE A LA NECESIDAD POR SATISFACER).

Dentro de la estructura organizacional de la Secretaría Distrital de Gobierno se encuentra (DEBERÁ INDICAR CUÁL ES LA DEPENDENCIA DONDE SE VA A SATISFACER LA NECESIDAD Y/O DE LA(S) DEPENDENCIA(S) QUE LO FINANCIA(N) EN CASO DE QUE APLIQUE) _____________que tiene, entre otras, como funciones ____________________________. (Este párrafo no aplica para las Alcaldías Locales, teniendo en cuenta que no existen dependencias al interior de las mismas.)
Que el Plan de Desarrollo Económico, Social, Ambiental y de Obras Públicas para Bogotá D.C. 2020 - 2024 “UN NUEVO CONTRATO SOCIAL Y AMBIENTAL PARA LA BOGOTÁ DEL SIGLO XXI,” como política pública referente de las acciones de la Administración Distrital en el cuatrienio que comprende desde junio de 2020 hasta junio de 2024, contempla dentro de___________. (DEBERÁ INDICAR CUÁL ES EL OBJETIVO, PROPÓSITO LOGRO DE CIUDAD O PROGRAMA DEL PLAN DE DESARROLLO QUE SE PRETENDE SATISFACER).

Que la Secretaría / Fondo de Desarrollo Local cuenta con el proyecto de inversión registrado en el Banco de Proyectos de Inversión del Distrito, No. y NOMBRE DEL PROYECTO, cuyo objeto es____________________________________.
(DEBERÁ JUSTIFICAR OBLIGATORIAMENTE QUE LA CONTRATACIÓN POR CELEBRAR ESTA ACORDE CON LAS ACTIVIDADES DESCRITAS EN LA FICHA EBI).

(EN ESTE NUMERAL DEBERÁ SEÑALAR DE MANERA EXPRESA Y OBLIGATORIA CUÁLES SON LAS FUNCIONES Y COMETIDOS QUE LE ASISTE A LA SECRETARÍA / FONDO DE DESARROLLO LOCAL EN ARAS DE JUSTIFICAR POR QUÉ ES NECESARIA LA CONTRATACIÓN).  

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, existe la necesidad de __________________________.

(CON FUNDAMENTO EN LOS ANTECEDENTES Y JUSTIFICACIÓN, DEBERÁ CITAR CUÁL ES LA NECESIDAD POR SATISFACER Y CUÁL ES LA FINALIDAD DE LA CONTRATACIÓN).

(SE DEBERA INDICAR EL NOMBRE DE LA PERSONA JURÍDICA QUE PROVEE EL BIEN, OBRA O SERVICIO, SEÑALANDO PORQUE ES LA ÚNICA EN EL MERCADO CON LA QUE SE PUEDE ADELANTAR LA CONTRATACIÓN Y CUALES SON LOS DOCUMENTOS QUE SOPORTAN DICHA CIRCUNSTANCIA)
1.2 CONVENIENCIA DE LA CONTRATACIÓN

SE DEBEN ENUNCIAR LAS RAZONES POR LAS CUALES ESTA CONTRATACIÓN ES LA QUE MÁS SE AJUSTA COMO ACCIÓN QUE ATIENDE LA NECESIDAD.

DESCRIBIR POR QUÉ SE HACE NECESARIO CONTRATAR EL BIEN, OBRA O SERVICIO, TENIENDO EN CUENTA LOS FACTORES Y CONDICIONES ECONÓMICAS, SOCIALES Y JURÍDICAS QUE SE ENCUENTRAN EN EL ENTORNO DONDE SE VA A EJECUTAR EL CONTRATO.

PARA DETERMINAR LA CONVENIENCIA PUEDEN OBSERVARSE, ENTRE OTROS, LOS FINES DE LA CONTRATACIÓN ESTATAL ESTABLECIDOS EN EL ARTÍCULO 3 DE LA LEY 80 DE 1993, LOS FINES DE LA FUNCIÓN ADMINISTRATIVA, INTERÉS GENERAL, ETC.

	2. OBJETO A CONTRATAR, ESPECIFICACIONES E IDENTIFICACIÓN DEL CONTRATO A CELEBRAR.


2.1 OBJETO.

El contrato que se pretende celebrar tendrá por objeto “______________________________”.
2.2 CÓDIGO CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS UNSPSC

El objeto de este contrato está codificado en la clasificación que se describe a continuación: 

	Clasificación UNSPSC
	Segmento
	Familia
	Clase

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


La identificación de la codificación del objeto a contratar requiere llegar al tercer nivel del clasificador de bienes y servicios (clase). En todo caso, si el bien o servicio a adquirir está debidamente codificado al cuarto nivel (producto), se realiza la descripción hasta éste, haciendo la salvedad que para efectos de la acreditación de la experiencia, solo se toma hasta el nivel “clase”.

2.3 ESPECIFICACIONES

ESTABLECER LAS ESPECIFICACIONES ESENCIALES O TÉCNICAS Y LAS CARACTERÍSTICAS PROPIAS DEL BIEN INMUEBLE Y SUS LINDEROS. 

SE DEBERÁN TENER EN CUENTA LAS ESPECIFICACIONES DEL SECTOR TALES COMO:
A.
ACCESIBILIDAD:

B.
PROMOVER EL EQUILIBRIO TERRITORIAL - CERCANÍA Y EQUIDISTANCIA: 

C.
ESPACIO Y DEPENDENCIAS.
ADICIONALMENTE SE DEBE TENER EN CUENTA EN CASO QUE SE TRATE DE ARRENDAMIENTO LA POSIBILIDAD Y CONSENTIMIENTO DEL PROPIETARIO PARA ADECUAR LOS ESPACIOS, DE CONFORMIDAD CON LOS REQUERIMIENTOS EXIGIDOS EN LOS CONCEPTOS DE VIABILIDAD TÉCNICA, PARA TRAMITAR LOS ASUNTOS PROPIOS DE LAS DIFERENTES ENTIDADES EN SU ATENCIÓN A LA COMUNIDAD.

VERIFICAR LAS CONDICIONES AMBIENTALES: EL INMUEBLE DEBE TENER CONDICIONES DE ILUMINACIÓN, VENTILACIÓN, ÁREAS COMUNES, QUE ADEMÁS DE RESPONDER A LA POTENCIAL CARGA LABORAL, OFREZCA ESPACIOS DIGNOS Y QUE GARANTICEN QUE TANTO LOS USUARIOS COMO LOS SERVIDORES PÚBLICOS QUE PRESTEN SUS SERVICIOS ESTÉN CÓMODAMENTE UBICADOS.

VERIFICAR LA DISPONIBILIDAD DE CONECTIVIDAD DE VOZ Y DATOS, DE ACUERDO A LOS CONCEPTOS DE VIABILIDAD EMITIDOS POR LA DEPENDENCIA RESPONSABLE.

EN LOS CONTRATOS DE COMPRAVENTA O ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES DEL NIVEL CENTRAL, SE REQUIERE QUE LOS ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS SE REALICEN CON EL ACOMPAÑAMIENTO TÉCNICO DE LA DIRECCIÓN ADMINISTRATIVA Y/O DE LA DIRECCIÓN DE TECNOLOGÍAS E INFORMACIÓN Y/O QUIEN HAGA SUS VECES, SEGÚN SEA EL CASO.

2.3 IDENTIFICACIÓN DEL CONTRATO A CELEBRAR

SI SE TRATA DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO:

El contrato que surja de la presente contratación corresponde a ARRENDAMIENTO regulado por los artículos 1973 y siguientes del Código Civil, Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007, el Decreto 1082 de 2015 y demás normas que las modifiquen, adicionen o deroguen y en las materias no reguladas en dichas leyes a las disposiciones civiles y comerciales, de conformidad con Artículo 13 de la Ley 80 de 1993.
SI SE TRATA DE UN CONTRATO DE COMPRAVENTA:

El contrato que surja de la presente contratación corresponde a COMPRAVENTA regulado por los artículos 1849 y siguientes del Código Civil, Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007, el Decreto 1082 de 2015 y demás normas que las modifiquen, adicionen o deroguen y en las materias no reguladas en dichas leyes a las disposiciones civiles y comerciales, de conformidad con Artículo 13 de la Ley 80 de 1993.
	3. MODALIDAD DE SELECCIÓN DEL CONTRATISTA Y SU JUSTIFICACIÓN, INCLUYENDO LOS FUNDAMENTOS JURÍDICOS.


El artículo 2 de la Ley 1150 de 2007, establece que la modalidad de contratación directa sólo procede en los casos que taxativamente exprese la ley, así; 
"ARTÍCULO 2o. DE LAS MODALIDADES DE SELECCIÓN. La escogencia del contratista se efectuará con arreglo a las modalidades de selección de licitación pública, selección abreviada, concurso de méritos y contratación directa, con base en las siguientes reglas: (…) 4. Contratación directa. La modalidad de selección de contratación directa solamente procederá en los siguientes casos: […]; i) El arrendamiento o adquisición de inmuebles. (…)” 
Por su parte el Parágrafo 8 del Artículo 2 de la Ley 1150 de 2007, se establece que: “PARÁGRAFO 8o. La modalidad de contratación directa prevista en el numeral 4 de este artículo deberá sujetarse a lo dispuesto en la Ley 80 de 1993 y sus modificaciones, o en los regímenes especiales de contratación, que disponen los requisitos jurídicos, técnicos y financieros; en todo caso teniendo en cuenta los principios de transparencia, responsabilidad, selección objetiva, economía, celeridad, imparcialidad, publicidad, eficacia y eficiencia.”
	4. PRESUPUESTO OFICIAL, VARIABLES UTILIZADAS Y RUBROS QUE LO COMPONEN.


El presupuesto oficial se estima en la suma de  «LETRA NÚMERO», de la vigencia fiscal «AÑO», con cargo al proyecto «NÚMERO Y CONCEPTO» o rubro «NÚMERO Y CONCEPTO».
Para determinar el valor del presente proceso de contratación, se adelantó (DESCRIBIR LA ACTIVIDAD O METODOLOGÍA (ESTUDIO DE MERCADO, COTIZACIÓN DIRECTA DEL PROVEEDOR, ETC.) UTILIZADA PARA CALCULAR EL VALOR DEL CONTRATO). 

SI DE TRATA DE UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, SE DEBE DETALLAR EL ESTUDIO DE MERCADO QUE SE EFECTUÓ PARA DETERMINAR QUE EL INMUEBLE QUE SE ARRENDARÁ ES EL QUE SATISFACE LAS NECESIDADES DE LA ENTIDAD.  PARA EL EFECTO, DEBE DETALLARSE LA INFORMACIÓN OBTENIDA PARA DETERMINAR EL PRECIO DEL CANON DE ARRENDAMIENTO; POR EJEMPLO, POR EL ÁREA, LA ZONA, LA UBICACIÓN, LAS CONDICIONES Y ESTADO DEL INMUEBLE, LOS ACCESOS, ETC.  ASÍ MISMO SE DEBE EFECTUAR LA COMPARACIÓN DE LAS CONDICIONES DE LOS BIENES INMUEBLES QUE SATISFACEN LAS NECESIDADES IDENTIFICADAS Y LAS OPCIONES DE ARRENDAMIENTO Y LA VERIFICACIÓN DE LAS CONDICIONES DEL MERCADO INMOBILIARIO EN LA CIUDAD EN LA CUAL LA ENTIDAD REQUIERE EL INMUEBLE.
SI SE TRATA DE UN CONTRATO DE COMPRAVENTA, SE DEBEN  SEÑALAR LOS INMUEBLES DE SIMILARES CARACTERÍSTICAS QUE FUERON TENIDOS EN CUENTA Y DEBERÁ ELABORARSE UN CUADRO COMPARATIVO DONDE SE EVIDENCIE ESTA COMPARACIÓN DE CARACTERÍSTICAS  TÉCNICAS DE LOS INMUEBLES Y ELEGIRSE LA DE MENOR COSTO DE ACUERDO CON LAS REQUERIDAS; POR EJEMPLO, POR EL ÁREA, LA ZONA, LA UBICACIÓN, EDAD DEL INMUEBLE, LAS CONDICIONES Y ESTADO DEL INMUEBLE, LOS ACCESOS, ETC.; EN EL CASO DE NO SER LA DE MENOR COSTO, SE DEBEN IDENTIFICAR TODOS LOS ASPECTOS QUE SE TIENEN EN CUENTA PARA SU ESCOGENCIA, LO QUE DEBE REFLEJARSE EN LA MEJOR RELACIÓN COSTO/BENEFICIO.)
TENER EN CUENTA QUE DE CONFORMIDAD CON LOS ESTABLECIDO EN EL ARTÍCULO 2.2.1.2.1.4.10. DEL DECRETO 1082 DE 2015, PARA LA ADQUISICIÓN DE BIENES INMUEBLES DE DEBE AVALUAR CON UNA INSTITUCIÓN ESPECIALIZADA EL BIEN O LOS BIENES INMUEBLES IDENTIFICADOS QUE SATISFAGAN LAS NECESIDADES QUE TIENE LA ENTIDAD ESTATAL. NO OBSTANTE, LA ENTIDAD ESTATAL PUEDE HACER PARTE DE UN PROYECTO INMOBILIARIO PARA ADQUIRIR EL BIEN INMUEBLE QUE SATISFAGA LA NECESIDAD QUE HA IDENTIFICADO, CASO EN EL CUAL NO REQUIERE EL AVALÚO MENCIONADO.
4.1 ANÁLISIS DEL SECTOR Y DE LOS OFERENTES
Atendiendo lo dispuesto en el artículo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, la Secretaría Distrital de Gobierno / Fondo de Desarrollo Local de XXX, requiere la celebración de (INDICAR EL TIPO DE CONTRATO):

(TENER EN CUENTA QUE EL ANÁLISIS DEL SECTOR TIENE COMO FINALIDAD CONOCER EL SECTOR RELATIVO AL OBJETO DEL PROCESO DE CONTRATACIÓN DESDE LA PERSPECTIVA LEGAL, COMERCIAL, FINANCIERA, ORGANIZACIONAL, TÉCNICA, Y DE ANÁLISIS DE RIESGO, POR LO QUE, PARA LA ELABORACION DEL MISMO DEBERÁ TENERSE EN CUENTA LA “GUÍA PARA LA ELABORACIÓN DE ESTUDIOS DE SECTOR”, EXPEDIDA POR COLOMBIA COMPRA EFICIENTE)

DENTRO DE LA ESTRUCTURA PARA EL ANÁLISIS DEL SECTOR Y DE LOS OFERENTES, DEBE CONTENER COMO MÍNIMO LOS SIGUIENTES ASPECTOS:

	ANALISIS DEL MERCADO

	Aspectos Generales 
	

	Económico 
	

	Internacional 
	

	Técnico
	

	Legal (Particularmente involucra la normativa de la actividad de los proveedores y compradores incluye normas ambientales y cambios recientes en la implementación y el impacto de tales modificaciones)
	

	ANALISIS DE LA DEMANDA

	Adquisiciones previas de la entidad 
	

	Histórico de compras 
	

	ANALISIS DE LA OFERTA

	Potenciales proveedores
	

	Costos asociados a tales procesos
	


	5. SOPORTE QUE PERMITA LA ESTIMACIÓN, TIPIFICACIÓN Y ASIGNACIÓN DE LOS RIESGOS PREVISIBLES INVOLUCRADOS EN LA CONTRATACIÓN.


SON LOS EVENTOS QUE PUEDEN AFECTAR LA REALIZACIÓN DE LA EJECUCIÓN CONTRACTUAL Y CUYA OCURRENCIA NO PUEDE SER PREDICHA DE MANERA EXACTA POR LAS PARTES INVOLUCRADAS EN EL PROCESO DE CONTRATACIÓN.
DEBEN CUBRIR DESDE LA PLANEACIÓN HASTA LA TERMINACIÓN DEL PLAZO, Y SE DEBEN CONTEMPLAR LOS RIESGOS ASOCIADOS AL CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO Y EL LOGRO DEL OBJETO PROPUESTO, EL ROMPIMIENTO DEL EQUILIBRIO ECONÓMICO DEL CONTRATO, LOS ASOCIADOS A LA LIQUIDACIÓN Y TERMINACIÓN DEL CONTRATO Y AQUELLOS RELACIONADOS CON EL INCUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA POSCONSUMO.
PARA LA ELABORACIÓN DE ESTE COMPONENTE ES INDISPENSABLE QUE LA DEPENDENCIA DONDE SE GENERA LA NECESIDAD, SE REMITA AL MANUAL PARA LA IDENTIFICACIÓN Y COBERTURA DEL RIESGO LINK www.colombiacompra.gov.co Y REALIZAR SU DILIGENCIAMIENTO EN EL FORMATO GCI-GCI-F164 QUE SE ENCUENTRA DISPONIBLE EN MATIZ.
	6. ANALISIS QUE SUSTENTA LA EXIGENCIA DE GARANTÍAS


PARA DETERMINAR SI EL CONTRATO REQUIERE O NO GARANTÍAS, DEBERÁ TENER EN CUENTA LA NATURALEZA DEL CONTRATO POR SUSCRIBIR Y VERIFICAR SI ESTE SE ENCUENTRA EXENTO DE LA CONSTITUCIÓN DE LAS MISMAS.

EN CASO DE REQUERIRSE, LE CORRESPONDE A LA ENTIDAD DETERMINAR LA NECESIDAD DE EXIGIRLA, ATENDIENDO A LA NATURALEZA DEL OBJETO DEL CONTRATO Y A LA FORMA DE PAGO, ASÍ COMO EN LOS DEMÁS QUE SEÑALE EL REGLAMENTO.

SI DEL ANÁLISIS EFECTUADO POR EL ÁREA DE ORIGEN SE CONCLUYE LA NECESIDAD DE EXIGIR LA CONSTITUCIÓN DE GARANTÍAS, DEBERÁ DILIGENCIAR LO DESCRITO A CONTINUACIÓN:

El presente Contrato SI requiere constitución de garantías de conformidad con el Decreto 1082 de 2015, por lo que, el contratista se compromete a constituir a favor de Bogotá D.C – Secretaría Distrital de Gobierno / Fondo de Desarrollo Local de XXXXX, NIT 899.9999.061 -9, cualquiera de las siguientes garantías, de conformidad con el artículo 2.2.1.2.3.1.2. del Decreto 1082 de 2015:

a) Contrato de seguro contenido en una póliza.

b) Patrimonio Autónomo.

c) Garantía bancaria.

La garantía constituida deberá amparar:

SELECCIONE LOS QUE APLIQUEN SEGÚN EL OBJETO Y LA NATURALEZA DEL CONTRATO:

1. Cumplimiento: Por el (__%) del valor total del contrato, vigente por (INDIQUE LA VIGENCIA DEL AMPARO). Este amparo debe ser constituido a partir de la fecha de suscripción del contrato.
RECUERDE QUE LA NORMA ESTABLECE, EN ALGUNOS CASOS, LOS PORCENTAJES MÍNIMOS PARA LA CONSTITUCIÓN DE LOS AMPAROS Y LA VIGENCIA MÍNIMA DE LOS MISMOS.

EN LAS MODALIDADES DE SELECCIÓN DE CONTRATACIÓN DIRECTA Y MÍNIMA CUANTÍA, ASÍ COMO EN LA CONTRATACIÓN DE SEGUROS, LA ENTIDAD ESTATAL DEBE JUSTIFICAR LA NECESIDAD DE EXIGIR O NO LA CONSTITUCIÓN DE GARANTÍAS.

	7. INDICACIÓN DE SI LA CONTRATACIÓN ESTA COBIJADA POR UN ACUERDO INTERNACIONAL O UN TRATADO DE LIBRE COMERCIO VIGENTE PARA COLOMBIA.


La presente contratación NO esta cobijada por un acuerdo internacional o un tratado de libre comercio vigente para Colombia.
	8.CONDICIONES GENERALES DEL CONTRATO


8.1 PLAZO

SI SE TRATA DE UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: 

El plazo del contrato es «PLAZO» (MESES Y/O DÍAS CALENDARIO), contados a partir de la fecha de suscripción del acta de entrega, previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecución del mismo.
SI SE TRATA DE UN CONTRATO DE COMPRAVENTA: 

El término para los trámites de escrituración, notariales y demás, así como para la entrega real y material del inmueble, es de XXXX. (INDICAR EN DÍAS CALENDARIO O HÁBILES, MESES O AÑOS).
8.2 VALOR

SI SE TRATA DE UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: 

El valor total del contrato será la suma de «VALOR ALFABÉTICO» («VALOR NUMÉRICO») M/CTE, incluido todos los impuestos y erogaciones a que haya lugar. (ESPECIFICAR SI HAY OTROS IMPUESTOS O DEDUCCIONES ESPECÍFICOS QUE ESTÉN INCLUIDOS)

SI SE TRATA DE UN CONTRATO DE COMPRAVENTA: 

El valor total del contrato será la suma de «VALOR ALFABÉTICO» («VALOR NUMÉRICO») M/CTE, incluido todos los impuestos y erogaciones a que haya lugar. (ESPECIFICAR O DISCRIMINAR SI HAY OTROS IMPUESTOS O DEDUCCIONES ESPECÍFICOS QUE ESTÉN INCLUIDOS, ASÍ COMO LOS MONTOS DE LOS GASTOS DE ESCRITURACIÓN E IMPUESTOS O DERECHOS NOTARIALES)
8.3 FORMA DE PAGO

SI SE TRATA DE UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: 

El valor del contrato se pagará al ARRENDADOR por concepto de canon de arrendamiento por la suma de XXXX ($XXXXXX), valor que se pagará (PRECISAR SI SE PAGARÁ ANTICIPADAMENTE EL MES O MES VENCIDO), previa presentación de los siguientes documentos:

· Cuenta de cobro o factura del canon de arrendamiento.
· Certificado de cumplimiento expedido por el supervisor del contrato.

· Copia de la planilla de pago de los aportes al régimen de seguridad social integral, para el periodo cobrado, en proporción al valor mensual del contrato.

Nota: (Sólo aplica para régimen común) De conformidad con el artículo 4º la Ley 2010 de 2019 que adiciona el inciso 3 y el inciso 4 al parágrafo 2 y adiciona los parágrafos 3, 4 y 5 al artículo 437 del Estatuto Tributario,  establece que: “Parágrafo 3o. (…) Para la celebración de contratos de venta de bienes y/o de prestación de servicios gravados por cuantía individual y superior a 3.500 UVT, estas personas deberán inscribirse previamente como responsables del impuesto sobre las ventas (IVA), formalidad que deberá exigirse por el contratista para la procedencia de costos y deducciones. Lo anterior también será aplicable cuando un mismo contratista celebre varios contratos que superen la suma de 3.500 UVT. (…)”.
SI SE TRATA DE UN CONTRATO DE COMPRAVENTA: 
El valor del inmueble se pagará por parte de la Entidad así: ______________ (ESTABLEZCA SI EL VALOR SE CANCELARÁ EN UN ÚNICO PAGO O VARIOS, INDICANDO LOS DOCUMENTOS QUE SERVIRÁN DE SOPORTE.)

8.4 OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR / VENDEDOR
SI SE TRATA DE UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: 

1. Suscribir oportunamente el acta de entrega y el acta de liquidación del contrato, conjuntamente con el/la supervisor/a del mismo, cuando corresponda.

2. Cumplir el contrato teniendo en cuenta las condiciones económicas contenidas en la propuesta presentada por el arrendador.

3. Entregar el inmueble con los servicios públicos, cuotas de administración (Si aplica), impuestos y demás cargos o pagos al día, al momento de la suscripción del acta de entrega del inmueble.
4. Mantener en buen estado el inmueble, los bienes y servicios conexos para el fin convenido en el contrato, razón por la cual debe garantizar durante todo el término del contrato el uso, goce exclusivo y pacífico del inmueble a la Secretaría Distrital de Gobierno / Fondo de Desarrollo Local de XXXXXX.
5. Autorizar de ser necesario, mediante acta suscrita con el Arrendatario y previo a la firma del acta de entrega, la realización de mejoras, cambios, junto con las adecuaciones técnicas que requiere la SDG / Fondo de Desarrollo Local de XXXXXX y se encuentren a cargo de esta, de conformidad con sus estándares técnicos, para adaptar el inmueble a sus necesidades del servicio. (Si Aplica)
6. Efectuar las reparaciones y mantenimientos locativos que se requieran durante la vigencia del contrato, que comprometan elementos como cubiertas, red de drenaje, pisos y paredes y las demás que sean solicitadas por la Secretaría Distrital de Gobierno / Fondo de Desarrollo Local de XXXXXX, o cuando los deterioros que las hagan necesarias provengan de fuerza mayor o caso fortuito.

7. Garantizar el mantenimiento preventivo y correctivo a las redes hidráulicas, sanitarias y eléctricas del inmueble.

8. Otorgarle a la Secretaría Distrital de Gobierno / Fondo de Desarrollo Local de XXXXXX un plazo de quince (15) días calendario para desocupar el inmueble una vez terminado el presente contrato.

9. Dar oportuno cumplimiento a los requerimientos y directrices dadas por el supervisor, dentro del marco del contrato suscrito, sin que ello genere un mayor valor del canon de arrendamiento a cargo de la Secretaría Distrital de Gobierno / Fondo de Desarrollo Local de XXXXXX.
10. Efectuar los pagos de impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones por beneficio local y/ó general, así como cualquier contribución y/ó tasa que recaiga sobre el inmueble arrendado, de conformidad con la normatividad Distrital y/ó Nacional vigente.
11. No adquirir créditos de ningún tipo a cargo de los servicios públicos y en caso de hacerlo, deberá solicitar a las respectivas empresas, la expedición de las correspondientes facturas en las que se discrimine únicamente el consumo básico de los servicios públicos del inmueble arrendado, con el fin de remitir dichas facturas a la Secretaría Distrital de Gobierno / Fondo de Desarrollo Local de XXXXXX para el respectivo trámite de pago.
12. Recibir directamente mediante acta, el inmueble al vencimiento del término contractual. 

13. Recibir al finalizar el contrato el inmueble, en las condiciones técnicas en las que se encuentre a la fecha de la entrega por parte de la SDIS, en buen estado, salvo el deterioro natural causado por el uso y goce legítimos, en los términos establecidos en el presente contrato.

14. Cumplir con las demás obligaciones consagradas para los arrendadores en el Capítulo II, Titulo XXVI, Libro 4 del Código Civil, art. 1982 y siguientes, y demás normas concordantes.
15. ENLISTAR LAS DEMÁS OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR QUE SE CONSIDEREN PERTINENTES)
SI SE TRATA DE UN CONTRATO DE COMPRAVENTA: 
1. Transferir el derecho de dominio y la posesión del inmueble identificado con _____________________ (INDICAR LA DIRECCIÓN, MATRÍCULA CATASTRAL Y LAS DEMÁS CONDICIONES DE IDENTIFICACIÓN DEL INMUEBLE) a la Secretaría Distrital de Gobierno / Fondo de Desarrollo Local de XXXXXX, y garantizar que el inmueble se encuentra libre de limitaciones al dominio,  de gravámenes a la propiedad y al uso del mismo, embargos, demandas civiles, arrendamientos, pleito pendiente, y a paz y salvo de impuestos, tasas y contribuciones causados a la fecha de otorgamiento de la escritura pública de compraventa.

2. Entregar el inmueble al día en el pago de servicios públicos y/o responder por los pagos que estuvieren a su cargo.
3. Realizar todas las gestiones y solemnidades propias de la venta del bien inmueble ante las autoridades competentes.

4. Efectuar la entrega material del inmueble al comprador el día XXXXX o la fecha en que se otorgue la escritura pública de compraventa. 

5. Responder por los vicios redhibitorios u ocultos del inmueble, así como responder por el saneamiento por evicción. 
6. Asumir y responder por los gastos que se ocasionen en virtud del contrato de compraventa en una proporción de _______ (INDICAR SEGÚN LA NEGOCIACIÓN O LA DISPOSICIONES LEGALES VIGENTES.)
7. ENLISTAR LAS DEMÁS OBLIGACIONES DEL VENDEDOR, QUE SE CONSIDEREN PERTINENTES.
8.5 OBLIGACIONES DE LA SECRETARÍA DISTRITAL DE GOBIERNO / FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE XXXX 

1. Verificar a través del supervisor la correcta ejecución del objeto contratado.

2. Suministrar oportunamente la información, herramientas y apoyo logístico que se requiera para el cumplimiento de las obligaciones contractuales.

3. Pagar el valor del contrato en las condiciones pactadas.

4. Verificar que el contratista realice el pago de aportes al sistema de seguridad social integral, parafiscales, ICBF, SENA y cajas de compensación familiar (cuando a ello haya lugar), en las condiciones establecidas por la normatividad vigente.
5. Las demás establecidas en la normatividad vigente.
ENLISTAR LAS DEMÁS OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO/COMPRADOR, POR EJEMPLO: PAGO DE LOS CÁNONES DE MANERA ANTICIPADA SI ASÍ SE EXIGE, PAGO DE LA ADMINISTRACIÓN SI HAY LUGAR A ELLO, PAGO DE SERVICIOS PÚBLICOS –DETERMINAR CUÁLES-, CONTROLAR EL INGRESO A LAS INSTALACIONES, DAR EL USO AL INMUEBLE DE ACUERDO CON LO ESPECIFICADO EN EL OBJETO Y EN SU ALCANCE, ETC.).

8.7 SUPERVISIÓN

La supervisión del contrato será ejercida por el/la «QUIEN CORRESPONDA (NOMBRE DEL CARGO)».

El supervisor ejercerá sus obligaciones conforme a lo establecido en el Manual de Contratación de la SECRETARÍA, y está obligado a vigilar permanentemente la correcta ejecución del objeto contratado. El supervisor deberá realizar un seguimiento técnico, administrativo, financiero, contable y jurídico sobre el cumplimiento del objeto del contrato, en concordancia con el artículo 83 de la Ley 1474 de 2011.  

Para tal fin deberá cumplir con las facultades y deberes establecidos en la referida ley y las demás normas concordantes vigentes.

El Directivo de la dependencia o Gerente del Proyecto / Alcalde Local, podrá designar mediante comunicación escrita un servidor Público que se denominara “apoyo a la supervisión” y que tendrá como función apoyar a este en la supervisión en la ejecución de las obligaciones contractuales que se deriven del contrato.
En ningún caso el supervisor del contrato podrá delegar la supervisión de contrato en un tercero.  

En todo caso el/la ordenador (a) de gasto podrá variar unilateralmente de manera temporal o definitiva la designación del(a) supervisor(a), comunicando su decisión por escrito al contratista, el(la) supervisor(a) designada y a la Dirección de Contratación. (ESTE PÁRRAFO NO APLICA PARA LOS FONDOS DE DESARROLLO LOCAL)
8.8 LIQUIDACIÓN

PARA ESTABLECER LA FORMA COMO SE LIQUIDARÁ EL CONTRATO, SE DEBERÁ TENER EN CUENTA LO DISPUESTO EN EL ARTÍCULO 60 DE LA LEY 80 DE 1993 (MODIFICADO POR EL ART. 217, DECRETO NACIONAL 019 DE 2012), EN EL ARTÍCULO 11 DE LA LEY 1150 DE 2007 Y EL INSTRUTIVO GCO-GCO-IN014 “INSTRUCCIONES PARA LIQUIDACIÓN DEL CONTRATO O LIBERACIONES DE SALDO”

EN CASO DE QUE EL CONTRATO REQUIERA LIQUIDACIÓN SE SUGIERE LA SIGUIENTE REDACCIÓN, LA CUAL PODRÁ AJUSTARSE DE ACUERDO A LA NATURALEZA, OBJETO, PLAZO Y CONDICIONES TÉCNICAS ESPECÍFICAS:

La liquidación se realizará dentro de los XXXXX (XX) MESES siguientes a la expiración del término previsto para la ejecución del contrato o a la expedición del acto administrativo que ordene la terminación, o a la fecha del acuerdo que la disponga. 

En aquellos casos en que el contratista no se presente a la liquidación previa notificación o convocatoria que le haga la Entidad, o las partes no lleguen a un acuerdo sobre su contenido, la Entidad tendrá la facultad de liquidar en forma unilateral dentro de los dos (2) meses siguientes. 

Si vencido el plazo anteriormente establecido no se ha realizado la liquidación, la misma se podrá efectuar en cualquier tiempo dentro de los dos (2) años siguientes al vencimiento de los términos mencionados anteriormente, de mutuo acuerdo o unilateralmente. El (los) contratista(s) tendrá(n) derecho a efectuar salvedades a la liquidación por mutuo acuerdo y en este evento la liquidación unilateral solo procederá en relación con los aspectos que no hayan sido objeto de acuerdo.
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Elaboró: «Nombre completo»
Aprobó: «Nombre completo
Nota: Los espacios en blanco y escritos en el formato de color gris, deben ser borrados una vez se diligencie de manera completa la información solicitada.

 

