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	FORMATO ESTUDIO DE TÍTULOS 
FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE XXXXXXX



OBJETIVO: Establecer los lineamientos jurídicos requeridos para la realización del Estudio de Títulos de Tradición de un Bien Inmueble, para determinar su estado en procura de la seguridad jurídica de la Entidad.
LINEAMIENTOS PARA EL ESTUDIO DE TÍTULOS: En un estudio de títulos se debe determinar entre otras, las siguientes:
1. Que quien pretenda vender sea el propietario real del bien.

2. Que el bien corresponda a la “cosa” que el propietario quiera vender.

3. Que los títulos anteriores hayan sido otorgados por el propietario o por quien haya tenido facultad legal para ello, verificando el historial de tradición.

4. Que no existan gravámenes o limitantes al derecho de dominio.

5. Que no existan condiciones resolutorias expresas o tácitas.
6. Las demás condiciones que puedan afectar el derecho de dominio objeto de la futura tradición.
1. IDENTIFICACIÓN JURÍDICA DEL INMUEBLE SEGÚN TÍTULOS

1.1 Descripción: _________________, denominado como ________________, localizado en _______________, con cabida aproximada de ____________________, de la manzana ___ de __________________________.
1.2. Dirección: ______________________________________________________
1.3. Matrícula inmobiliaria: _____________
1.4. Cédula catastral: ___________________________
1.5. Linderos: _________________________________

1.6. Área del predio: 

2. TRADICIÓN EN LOS ÚLTIMOS DIEZ (10) AÑOS.

2.1. _______________________ quién(es) aparecen como sus actuales propietarios, adquirieron el inmueble por la transferencia que le hizo, a título de ___________________, el(los) señor(es)  ___________________________________________ según consta en la escritura pública ____________ del __________ de ___________ de ___________, de la Notaría _________________ (__) de Bogotá. Esta escritura se encuentra debidamente registrada en el folio correspondiente, anotación ____.
2.2. _______________________ habían adquirido el inmueble por la transferencia que le había realizado, a título de _________________________________________________, el(los) señor(es)  ___________________________________________ según consta en la escritura pública ____________ del __________ de ___________ de ___________, de la Notaría _________________ (__) de Bogotá. Esta escritura se encuentra debidamente registrada en el folio correspondiente, anotación ____.
2.3. _______________________ habían adquirido el inmueble por la transferencia que le había realizado, a título de _________________________________________________, el(los) señor(es)  ___________________________________________ según consta en la escritura pública ____________ del __________ de ___________ de ___________, de la Notaría _________________ (__) de Bogotá. Esta escritura se encuentra debidamente registrada en el folio correspondiente, anotación ____.
EN CASO DE REQUERIRSE, INCLUIR MAS NUMERALES.

3. SITUACIÓN JURÍDICA ACTUAL DEL INMUEBLE.

De conformidad con el certificado de matrícula inmobiliaria correspondiente, se tiene lo siguiente:
3.1. Situación Jurídica general
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de esta ciudad, Zona ___________, y con los títulos que he tenido a la vista concluyo que la situación jurídica actual del inmueble de la referencia es, a mi juicio, completamente clara. Se halla libre de procesos judiciales o administrativos, de afectaciones, gravámenes y de limitaciones al dominio.

O, si es del caso, se coloca la información detallada de los embargos, hipotecas, afectaciones y cualquier otra condición jurídica que pueda afectar la libre comerciabilidad del inmueble o su valor económico
3.2. Descripción jurídica frente a situación real.
También debe expresarse cualquier diferencia significativa que se encuentre entre la descripción del inmueble en los títulos de propiedad, especialmente en materia de área y linderos, con respecto a la que aparezca en el levantamiento topográfico.

3.3. Simples Errores en Títulos

En la página _____ de la escritura _______ dice “_______________” donde debería decir “_______________________”.

3.4.- Simples errores de registro.

En la anotación _____ del folio ________ dice “_______________” donde debería decir “_______________________”.
3.5. Gravámenes y/o limitaciones al derecho de dominio.
Señalar si existen gravámenes o limitaciones.

3.6. Demandas vigentes.
Señalar si existen demandas vigentes.
4. EL PROPIETARIO.

4.1. Nombre del propietario actual

4.2. Identificación

4.3. Título de adquisición
____________________________________________ que como se anotó, es una persona __________________ de derecho _________________, aparece registrado como el actual titular del derecho de dominio del inmueble de la referencia.

Observaciones en relación con el propietario:._____________________________ ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
5.- RECOMENDACIONES

5.1. ___________________________________________________ para lo cual es necesario adelantar el procedimiento siguiente: 

DEVOLUCIÓN DE DOCUMENTOS

Este estudio comprende los siguientes anexos: 

1) Certificado de tradición y libertad del inmueble ____________.
2) Copia simple de la escritura pública número _________ del ___ ______ de _____, de la Notaría ____a. de Bogotá.
3) Fotocopia del documento de identificación (cédula- Certificado de Existencia persona Juridica) del Vendedor, (Poder  para vender cuando aplique)
4) Fotocopia de Certificación catastral expedida el ___ de octubre de ____
5) Fotocopia del estado de cuenta valorización (si hay obras por la contribución por valorización pendientes de cobro)
6) pago de impuesto predial de ______, ______.
7) Avalúo Comercial del inmueble 
8) Fotocopia de los últimos recibos de pago de servicios públicos y cuotas de administración si las hay.
9) Certificado de uso del suelo

10) Consulta de antecedentes a Policía Nacional, Procuraduría, Contraloría, Personería de Bogotá y medidas correctivas del propietario del inmueble.
Elaboró,
«NOMBRE ABOGADO»

«TARJETA PROFESIONAL»

«CEDULA DE CIUDADANIA»
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